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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingfors Segelklubb rf Helsingfors Segelklubb ry


	RAKENNUSPAIKKA


	31. kaupunginosan (Lauttasaari) Lauttasaaren kylän tila RN:o 1:276 (Vattuniemen puistotie 1)


	HAKEMUS


	Kolmen uudisrakennuksen, toimintakeskuksen (160 k-m2), puku- ja pesuhuonerakennuksen (250 k-m2) ja kylmän varastorakennuksen (160 k-m2) rakentaminen laadittavana olevan asemakaavan muutoksen mukaisesti, poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että puku- ja pesuhuonerakennus sekä kylmä varastorakennus sijoittuvat rakennusalan ulkopuolelle. Kerrosala on yhteensä 570 k-m2. (31-465‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	SAADUT LAUSUNNOT


	Liikuntavirasto on 28.1.2008 hyväksynyt hankkeen piirustukset.

Kiinteistöviraston tonttiosasto on naapurina hyväksynyt hankkeen ehdolla, että se on liikuntajohtajan 28.1.2008 hyväksymien piirustusten mukainen.

Helsingin Satama on naapurina hyväksynyt hankkeen.



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Naapureilla ei ole huomautettavaa.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että alueelle laaditaan hyväksyttävä istutussuunnitelma koskien rajaavia ja suojaavia puu- ja pensasistutuksia sekä olemassaolevan puuston kasvuedellytysten turvaamista.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 15.3.2000 hyväksytty asemakaava nro 10715. Asemakaavan mukaan alue on venesatama-aluetta (LV). Alueelle on merkitty rakennusalat. Kerrosala on määrätty ainoastaan saunan rakennusalalle alueen etelärannassa (120 k-m2). Muilla alueilla rakentamisen määrä on rajoitettu pelkästään rakennusalan rajoin ja kerrosluvulla. 

Nykytilanteessa alueella on ravintolarakennus (550 k-m2), kanslia- ja asuinrakennus (250 k-m2), huoltorakennus (300 k-m2) ja kylmä varastorakennus (225 k-m2). Käytetty kerrosala on yhteensä 1 325 k-m2.

Helsingfors Segelklubb ry on 15.9.2006 hakenut venesatama-alueelle asemakaavan muutosta. Hakemuksessa on mm. esitetty kahta uutta rakennusalaa ravintolarakennuksen eteläpuolella olevalle alueelle. Seura on sittemmin kehittänyt suunnitelmiaan ja laatinut alueelle uuden kokonaissuunnitelman (piirustukset päivätyt 13.6.2007 ja 30.5.2007), joka selkeyttää ja parantaa alueen käyttöä ja mm. lisää turvallisuutta. Hakemuksen hanke perustuu tähän kokonaissuunnitelmaan.
Hakijan tarkoituksena on rakentaa vaiheittain laatimansa kokonaissuunnitelman mukaiset uudisrakennukset ja vastaavasti purkaa nykyiset huonokuntoiset ja merenpinnan noususta kosteusvaurioituneet rakennukset. Hakemuksen tarkoittaman ensimmäisen vaiheen yhteydessä tullaan seuran kevytvene- ja junioritoiminta sijoittamaan uuteen paikkaan, jossa jo olevaa kevytveneluiskaa tullaan leventämään. Hakija ilmoittaa, että alueella oleva puusto tullaan säilyttämään tai korvaamaan uusilla istutuksilla. Nyt suunnitellun kohteen korotettuja rakennuksia ympäröivien terassien reunoille (alapuolelle) on luonnosteltu pensasistutuksia, erityisesti pohjoissivulle olevan ravintolarakennuksen nurmialueen reunaan.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että puku- ja pesuhuonerakennus sekä kylmä varastorakennus sijoittuvat rakennusalan ulkopuolelle.

Esitetty uusi rakentamisen sijoittaminen on aluetta koskevien suunnittelutavoitteiden mukainen.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat alueen tarkoituksenmukainen rakentaminen sekä käyttö ja että uusi rakentamisen sijoittaminen selkeyttää toimintojen sijoittumista omille alueilleen, parantaa alueen liikenneturvallisuutta sekä muodostaa yhtenäisen rakennusryhmän.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli alueelle laaditaan hyväksyttävä istutussuunnitelma koskien rajaavia ja suojaavia puu- ja pensasistutuksia sekä olemassaolevan puuston kasvuedellytysten turvaamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171-174 §

Rakennusvalvontataksa 2008, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 7.5.2008, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Helsingfors Segelklubb ry
Vattuniemen puistotie 1
00210 Helsinki


	Maksu
	590,73 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta

Asemapiirustus
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